
 
 

 
 

         
      

Spettabile           
TRENTINO SVILUPPO S.p.A. 
Via Fortunato Zeni, 8        
38068 Rovereto (TN)        
        Padova, 25 settembre 2025 
        Ns. Rif. DG/val 662-2025 
 
 
OGGETTO: Preventivo per l’esecuzione dell’aggiornamento della stima del Valore di 

Mercato del complesso immobiliare a destinazione industriale ubicato in 
Pieve Tesino (TN), località Coldanè, denominato “Ex Bailo”. 

 
 
Egregi Signori, 
facendo seguito ai contatti intercorsi (Vostra mail del 23/09/2025) ci è gradito presentare 
la nostra proposta tecnico-economica per l’esecuzione dell’attività in oggetto, finalizzata 
ad esprimere un nostro parere di congruità circa il prezzo della possibile compravendita. 
 
 
PRESENTAZIONE DI PRAXI GROUP 
 
PRAXI è un gruppo di primarie società italiane di consulenza con più di 300 dipendenti, 13 
Sedi in Italia e presenza in tutto il mondo, attraverso propri Network internazionali. 
 
Dal 1966 PRAXI propone un approccio consulenziale innovativo e pragmatico, finalizzato a 
implementare soluzioni concrete per lo sviluppo e la crescita dei Clienti. 
 
Il Gruppo presenta le seguenti aree di intervento: 
 
• Consulenza Direzionale 
• Digital Solutions 
• Valutazioni e Advisory 
• Risorse Umane  
• Intellectual Property 
 
La consolidata esperienza consulenziale, l’attenzione alla creazione di valore e alla 
realizzazione di progetti con team esperti e multidisciplinari, hanno permesso a PRAXI di 
creare alleanze professionali durature con i propri Clienti. 
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In oltre cinquant’anni di attività, PRAXI ha servito oltre 12 mila clienti. La profonda 
esperienza organizzativa, l’attenzione alla creazione di valore, gli interventi con gruppi di 
lavoro omogenei nella cultura, ma diversificati nelle competenze, costituiscono un fattore 
chiave di differenziazione, che permette a PRAXI di accompagnare i clienti verso obiettivi 
di valore effettivo e di consolidare nel tempo alleanze professionali durature. 
 
Sul nostro sito www.praxi.praxi sono disponibili maggiori informazioni sul nostro Gruppo. 
 
Il Network PRAXI Valuations e la Divisione PRAXI Valutazioni e Advisory  
 
PRAXI opera nel campo delle valutazioni e dell’advisory a livello internazionale, attraverso 
il network PRAXI Valuations – Global Independent Advisers, network che riunisce 
primarie Società di Valutazione indipendenti, operanti nei principali Paesi europei, sulla 
base di un accordo di cooperazione che ha quale scopo l’offerta di servizi professionali 
altamente qualificati, a supporto delle operazioni internazionali promosse da Investitori, 
Finanziatori e Utilizzatori. 
I Partner del network (che attualmente copre l’Europa, ma è in fase di espansione con 
l’obiettivo di raggiungere una dimensione globale) operano in modo coordinato facendo 
riferimento agli standard di valutazione internazionalmente riconosciuti ed applicati, tra 
cui il Red Book di RICS. 
 
Sul sito www.praxivaluations.praxi sono disponibili ulteriori informazioni sui servizi forniti 
dal network. 
 
PRAXI Valutazioni e Advisory è il Partner italiano del network, e possiede una vasta 
esperienza nel settore delle valutazioni di beni materiali ed immateriali (immobili, impianti 
industriali, infrastrutture, marchi aziendali, brevetti, ecc.) degli studi di fattibilità (progetti 
di valorizzazione immobiliare, interventi di trasformazione urbana, ecc.), dell'advisory agli 
investimenti (verifica di convenienza economico/finanziaria, due diligence tecnica e 
normativa, ecc.) e della analisi strategica di portafogli immobiliari. 
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Queste attività fanno capo a cinque distinte business units, che propongono i seguenti 
servizi: 
 
PRAXI Real Estate 

Valutazione ed advisory per Investimenti Immobiliari; attività di Esperto Indipendente 
per Fondi immobiliari; studi di fattibilità per operazioni immobiliari. 

PRAXI Industrial 
Valutazione di impianti e macchinari produttivi; valutazione di asset industriali, tangibili 
ed intangibili; valutazioni a fini IAS/IFRS e per PPA (purchase price allocation); 
consulenza per la gestione e riconciliazione fisico/contabile dei cespiti. 

PRAXI Loan Valuations 
Valutazione di immobili a garanzia di operazioni di finanziamento e di leasing. 
Valutazione e due diligence di NPL e UTP. 

PRAXI Due Diligence 
Due diligence tecnica e amministrativa. Due diligence impiantistica. Due diligence 
ambientale di primo e secondo livello.  

PRAXI Energy 
Valutazione di impianti FER (Fonti Energetiche Rinnovabili). Analisi di efficienza 
energetica e assessment su progetti di efficientamento energetico.  

 
Grazie all'esperienza acquisita attraverso migliaia di incarichi svolti sull’intero territorio 
nazionale, siamo in grado di affrontare interventi anche molto articolati e complessi, 
potendo allestire gruppi di lavoro adeguatamente dimensionati e strutturati, sia dal punto 
di vista delle competenze professionali che dell’organico. 
 
Nel 1997 PRAXI Valutazioni e Advisory ha ottenuto la certificazione di Qualità; attualmente, il nostro Sistema 
Qualità è certificato secondo le norme UNI ISO EN 9001:2015. 
 
La Business Unit PRAXI Real Estate 
 
PRAXI è Società di Valutazione “regulated by RICS” (fra le prime in Italia e in Europa) 
e la sua struttura comprende diversi Professional Members di RICS (The Royal 
Institution of Chartered Surveyors). 
 
L’attività valutativa e di consulenza immobiliare di PRAXI Real Estate viene svolta in 
conformità con le best practices di mercato (oltre che, naturalmente, nel rispetto delle 
normative rilevanti), ed in particolare secondo le regole e le procedure fissate dal RICS 
Valuation – Global Standards 2025 (“Red Book”).  
 
Ci impegniamo a rispettare le Regole di condotta RICS e tutti gli altri requisiti obbligatori 
applicabili alla pratica professionale di RICS, reperibili all'indirizzo www.rics.org. In qualità 
di azienda regolamentata da RICS, ci siamo impegnati a collaborare con RICS per garantire 
la conformità ai suoi standard. Il RICS Responsible Principal nominato dalla società è 
Maurizio NEGRI (Maurizio.Negri@praxi.praxi), Partner in Charge presso PRAXI Valuation 
and Advisory.  
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Essendo PRAXI una società “regulated by RICS”, il rispetto degli standard fissati dal Red 
Book può essere soggetto a controllo, ai sensi del codice deontologico e delle procedure 
disciplinari di RICS. Pertanto, il Report di valutazione realizzato da PRAXI potrà essere 
oggetto di indagine per verificarne la conformità a tali standard. 
 
I servizi di consulenza in area immobiliare di PRAXI Real Estate sono riconducibili a cinque 
aree tematiche principali, che sono evidenziate nel prospetto che segue: 
 

 
 
L’attività di PRAXI Real Estate copre l’intera gamma di tipologie e categorie immobiliari 
(immobili civili terziari e residenziali, shopping centers, aree edificabili e immobili 
trasformabili, leisure and entertainment centers, hotel, immobili strumentali e per la logistica, 
ecc.).  
 
LE NOSTRE REFERENZE NEL SETTORE REAL ESTATE 

– Attività di Esperto Indipendente secondo quanto previsto dalla normativa vigente, su 
incarico di 26 primarie Società di Gestione, tra cui BNP Paribas Reim SGR, Castello SGR, 
CDPI SGR, Coima SGR, Colliers SGR, DEA Capital RE SGR, Fabrica Immobiliare SGR, 
Finanziaria Internazionale SGR, Gam SGR, Generali Real Estate SGR, GWM Asset 
Management, Investire SGR, Invimit SGR, Kervis SGR, Namira SGR, P&G SGR, Polis Fondi 
SGR, Prelios SGR, REAM SGR, Sagitta SGR, Savills SGR, Silver Fir SGR, Sistan 
SGR,  Sorgente SGR, Swiss Life REIM, Tages Capital SGR. 

Il patrimonio immobiliare oggetto degli oltre 110 incarichi da Esperto Indipendente 
nell’ultimo triennio, include immobili ad uffici, residenziali, produttivi, commerciali, logistici, 
comparto ospedaliero, progetti di sviluppo, oltre a impianti per energie rinnovabili, 
distribuiti su tutto il territorio nazionale. Nel loro insieme, si tratta di 2.500 asset con Valore 
di Mercato complessivo pari a quasi 20 miliardi di euro. 
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 Attività di due diligence tecnico-amministrativa inerente singoli immobili e portafogli 
immobiliari, sia nell'ambito di operazioni societarie, sia a supporto della costituzione e 
delle successive operazioni promosse da Fondi e da Investitori (Fibercop S.p.A., Telecom 
Italia S.p.A., Intrum Italy S.p.A., Iccrea Banca BCC, Poste Italiane S.p.A., Reno Lease, Angelini 
Real Estate, INAIL, BPER Banca, Julia Portfolio Solutions S.p.A., UNIPOLSAI Investimenti 
SGR, Red Circle, Agenzia del Demanio, Generali, BPER Banca S.p.A., Gruppo Intesa San 
Paolo, Goldman Sachs International, BNP Paribas REIM SGR, CORUM AM, Fondo Pensione 
Unicredit, Fondo Pensione Cariplo, Hypo Alpe-Adria-Bank, Prelios, Quorum SGR, Changan 
Automobile European Designing Center, Snam Rete Gas, IDSC Milano, Admenta Italia, 
Unicredit Business Integrated Solutions, ecc.). Particolare attenzione è stata posta nella 
strutturazione del servizio di due diligence massiva, tramite lo sviluppo interno di 
strumenti evoluti IT che hanno consentito a PRAXI di effettuare due diligence su diversi 
portafogli costituiti ciascuno da oltre 2.000 immobili. 

 

Si tratta di interventi a supporto della formulazione da parte del Cliente di offerte 
nell’ambito di processi di dismissione competitivi, assistiti da data-room virtuali, che 
pongono tra l’altro il problema di operare nel rispetto di rigide procedure di accesso alle 
informazioni ed agli immobili ed entro tempi ristrettissimi. La qualità e professionalità del 
servizio reso da PRAXI consistono nella capacità di fornire al Cliente un supporto affidabile 
per le proprie decisioni di investimento, contribuendo ad identificare e soppesare gli 
elementi di effettiva criticità di ogni singola operazione, senza disperdersi in dettagli meno 
rilevanti. Fra le tipologie di immobili analizzati, rientrano stabili terziari, complessi 
industriali, centri commerciali ed immobili strumentali. 
 

– Valutazione del patrimonio immobiliare di Enti Previdenziali (Fondo Pensioni Cariplo, 
Fondo Pensione UniCredit, Fondo Pensioni CRT, Fondo Pensioni Caritrieste, Fondo 
Previdenza Gino Caccianiga, Fondo Previdenza Carifirenze, IDSC Milano) e di Società 
quotate (tra cui Gruppo ENI, SNAM, Italgas, Ferrovie dello Stato, Poste Italiane), sia 
nell'ambito di operazioni di spin off o progetti di valorizzazione/dismissione, sia a fini di 
bilancio e di comunicazioni societarie. 

Ciascuno dei portafogli immobiliari in questione consiste in diverse centinaia o persino 
migliaia di immobili, a destinazione terziaria, residenziale, commerciale ed industriale, 
ubicati sull’intero territorio nazionale. Nel loro insieme, questi immobili hanno un Valore di 
Mercato che supera i 5 miliardi di euro, e per la loro valutazione si sono applicati, 
singolarmente od in modo combinato, tutti i principali criteri estimativi: comparazione, 
capitalizzazione, attualizzazione dei flussi di cassa (DCF) ed in alcune particolari situazioni 
anche il criterio del costo. 

– Valutazione degli immobili di diverse tra le principali Banche e Compagnie assicuratrici 
(Intesa Sanpaolo, Unicredit, BNP Paribas, BPER, Generali) e degli immobili di primarie 
Aziende (tra cui FIAT/Stellantis, Marcegaglia, Alitalia, Borgosesia, Assimoco, RCS Media 
Group, CDP Immobiliare, Gruppo Zegna, Henkel, Juventus). 

Le tipologie immobiliari analizzate per conto di questi Clienti sono tra le più varie, e 
comprendono hotels, complessi industriali operativi e dismessi, stabili ad uffici, unità 
commerciali, edifici residenziali, ecc. La collaborazione con questi Clienti si attua con 



Rif. DG/val 662-2025 del 25 settembre 2025         

TRENTINO SVILUPPO – Offerta per Aggiornamento Stima Valore di Mercato immobile industriale pag. 6 di 13 
 

modalità e frequenze differenti, in relazione alle esigenze dei programmi di dismissione e 
valorizzazione immobiliare di ciascuno; limitando l’analisi all’ultimo biennio, il Valore di 
Mercato degli immobili stimati da PRAXI per questo gruppo di Clienti supera i 3 miliardi di 
euro. 

– Valutazione dei progetti di sviluppo immobiliare in portafoglio al Gruppo Risanamento  
(Milano Santa Giulia), a City-life (ex Polo Urbano della Fiera di Milano), orientati alla 
realizzazione di nuovi insediamenti con articolato mix di destinazioni d’uso, sia private 
(residenze, uffici, attività commerciali, hotel) che pubbliche (musei, strutture di servizio 
polifunzionali, parchi); si tratta come noto di alcune fra le più importanti operazioni 
immobiliari in corso nell’area metropolitana di Milano. 

Le valutazioni sono state sviluppate applicando il criterio del Valore di Trasformazione, con 
riferimento sia all’intera operazione di sviluppo immobiliare, sia a ciascuno dei lotti e 
comparti funzionali in cui ciascuna operazione si articola. Nell’insieme, il Valore di Mercato 
degli immobili finiti (proiezione alla data prevista di completamento dello sviluppo) supera 
i 7 miliardi di euro, mentre il Valore attuale complessivo delle aree è nell’ordine dei 2 miliardi 
di euro. 

– Valutazione di immobili offerti a garanzia di finanziamenti ipotecari (sia da parte di 
Aziende che di Privati) e di immobili oggetto di operazioni di leasing, nell’ambito di 
accordi-quadro su scala nazionale con primarie Banche e Società di Leasing; in 
condizioni di mercato ordinarie, PRAXI effettua annualmente valutazioni su circa 10.000 
unità residenziali e 1.500 immobili a destinazione non residenziale. 

 
 
OGGETTO DELLA STIMA 
 
La valutazione riguarderà l’immobile a destinazione industriale costituito da una porzione 
produttiva e da una porzione ad uso uffici oltre ad alcuni locali accessori, per una superficie 
lorda complessiva di circa 8.500 mq, ubicato a:  

 Pieve Tesino (TN), loc. Coldanè, S.P.114 
 
La valutazione verterà sulla componente immobiliare dei beni (terreni, fabbricati ed 
impianti fissi di pertinenza), mentre rimarranno esclusi tutti i contenuti in generale (arredi, 
attrezzature, macchinari, merci, beni di terzi, ecc.).  

La valutazione verrà sviluppata con riferimento alla data del 30 settembre 2025 (o ad 
altra data che vorrete indicarci). 
 
DEFINIZIONE DI VALORE  
 

La valutazione verrà sviluppata secondo il criterio del Valore di Mercato. 

Secondo la definizione di IVS – International Valuation Standards e di RICS Valuation – 
Global Standards (“Red Book”), per Valore di Mercato si intende l’ammontare stimato a cui 
una proprietà o passività dovrebbe essere ceduta e acquistata, alla data della valutazione, 
da un venditore e da un acquirente privi di legami particolari, entrambi interessati alla 
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compravendita, a condizioni concorrenziali, dopo un’adeguata commercializzazione in cui 
le parti abbiano agito in modo informato, consapevole e senza coercizioni (IVS 2025 – IVS 
102; RICS Red Book 2025 – VPS2). 

In relazione alle caratteristiche, alle destinazioni d'uso ed alle potenzialità di utilizzo 
dell’immobile, per la determinazione del Valore di Mercato si adotteranno uno o più tra i 
seguenti approcci (anche combinati tra loro): 
 
 metodo comparativo 

Il Valore dell'immobile, articolato a livello di singola unità/destinazione d'uso, deriva dal 
confronto con le quotazioni correnti di mercato relative ad immobili assimilabili 
(comparables), attraverso un processo di "aggiustamento" che apprezza le peculiarità 
dell'immobile oggetto di stima rispetto alle corrispondenti caratteristiche dei 
comparables.  
 

 metodo della capitalizzazione 
Il Valore dell'immobile, articolato a livello di singola unità/destinazione d'uso, deriva dal 
confronto con le quotazioni correnti degli affitti relative ad immobili assimilabili 
(attraverso un processo del tutto analogo a quello sopra descritto trattando del metodo 
comparativo); il reddito locativo di mercato così determinato viene tradotto in valore 
tramite un appropriato tasso di capitalizzazione, determinato in riferimento ai 
rendimenti caratteristici dello specifico segmento di mercato ed al profilo di rischio 
specifico dell'immobile oggetto di stima. 
 

 metodo dell'attualizzazione dei flussi di cassa (DCF) 
Il Valore dell'immobile, nel suo insieme, deriva dalla attualizzazione del cash flow che ci 
si attende verrà generato dai contratti di locazione e/o dai proventi delle vendite, al 
netto dei costi di pertinenza della proprietà; il procedimento utilizza un appropriato 
tasso di attualizzazione, che considera analiticamente i rischi caratteristici dell'immobile 
in esame. 
 

 metodo del costo 
Il Valore dell’immobile si ricava considerando il costo di ricostruzione/rimpiazzo a nuovo 
dello stesso, con le medesime caratteristiche di forma architettonica, materiali e 
tecnologie, rettificato in percentuale per tener conto del fattore di deprezzamento 
relativo al degrado (vetustà, stato manutentivo, obsolescenza tecnologica e funzionale); 
il suddetto costo include l’area, il fabbricato, gli impianti di diretta pertinenza (elettrico, 
idrico, ecc.), gli onorari professionali, gli oneri di concessione ed i costi generali. 

 
La nostra attività valutativa verrà condotta, sia dal punto di vista dei criteri estimativi che 
delle metodologie operative, nel rispetto delle indicazioni normative vigenti e secondo le 
migliori prassi peritali a livello italiano ed internazionale. 
 
A questo proposito, teniamo ad evidenziare che PRAXI sta attivamente partecipando ai 
processi di consultazione dei players di mercato promossi dalle Associazioni di settore, 
contribuendo per quanto di propria competenza alla evoluzione delle normative rilevanti, 
nella prospettiva del continuo miglioramento della qualità ed affidabilità delle valutazioni 
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immobiliari e della trasparenza del mercato.  
 
Tutti i valori determinati all’interno della valutazione saranno espressi in Euro.   
 
 
PRECISAZIONI, LIMITI E ASSUMPTIONS 
 

 Si precisa che non verrà effettuata alcuna verifica circa il titolo di proprietà dei beni 
stimati, né circa l'eventuale esistenza di diritti o gravami su di essi. 

 Questa proposta non include attività di Due Diligence.    
 La valutazione presupporrà che gli immobili siano pienamente conformi alla 

legislazione ed alle normative vigenti, in particolare per quanto concerne la 
regolarità edilizia, la sicurezza e la prevenzione incendi.     

 Non considereremo le eventuali passività ambientali gravanti sulle proprietà in 
oggetto. Per passività ambientali si intendono i costi da sostenere sia per evitare i 
danni all’ambiente, sia per sanare situazioni non conformi a quanto prescritto dalle 
vigenti regolamentazioni.   

 
Eventuali ulteriori special assumption verrano definite in fase di lavoro. 
 
 
GRUPPO DI LAVORO 
 
Il Gruppo di Lavoro sarà composto aggregando un insieme articolato di esperienze 
professionali, competenze tecniche, capacità operative, funzioni ausiliarie e di supporto e 
fattori di natura logistica, in modo da garantire in ogni fase del lavoro il contestuale ed 
organico perseguimento degli obiettivi di qualità, efficienza e tempestività da Voi richiesti 
ed assunti come impegno da PRAXI con la presente offerta. 

Il ruolo di Responsabile Tecnico del Progetto verrà svolto da un Esperto Valutatore di PRAXI 
in possesso di competenze ed esperienze professionali adeguate e specifiche per gli asset 
oggetto di stima. 

Il Responsabile Tecnico del Progetto avrà il compito di organizzare e gestire l’intera attività 
del Gruppo di lavoro, occupandosi direttamente delle valutazioni, assegnando i compiti 
specifici ai componenti del team, curando i collegamenti e la coerenza dei flussi procedurali 
ed informativi ed in generale garantendo nella sostanza e nella forma il perseguimento ed 
il raggiungimento di tutti gli obiettivi prefissati. 
Nell’ambito del proprio ruolo, il Responsabile Tecnico del Progetto avrà anche il compito di 
mantenere i contatti con il Cliente, riportando le notizie generali e particolari riguardanti lo 
svolgimento dell'attività, evidenziando tempestivamente l’insorgenza di eventuali problemi 
ed individuando le possibili soluzioni. 

I nominativi, ruoli e competenze professionali dei componenti del Gruppo di Lavoro 
verranno specificati nel report di valutazione. 
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METODOLOGIA DI LAVORO 
 
L’aggiornamento di stima avverrà in modalità desktop e sarà svolto sulla base delle 
documentazioni forniteci. Effettueremo specifiche indagini di mercato nella zona 
interessata, anche interpellando, con la necessaria riservatezza, intermediari ed operatori 
del settore immobiliare e verificando, ove possibile, casi di transazioni recenti.  

Per quanto concerne l'individuazione catastale, la destinazione urbanistica e le consistenze 
dei beni in oggetto, ci avvarremo della documentazione che Vi richiederemo in fase di 
impostazione del lavoro, presupponendo che quanto trasmessoci sia esatto e completo, e 
ove possibile effettueremo verifiche dei dati di cui sopra attraverso i portali di 
consultazione pubblica. 
 
 
SOSTENIBILITA’ E VALORI IMMOBILIARI 
 
La sostenibilità assume sempre maggiore rilevanza, sia per gli investitori che per gli 
utilizzatori degli immobili. Si tratta di una tematica che trasversalmente presenta elementi 
di carattere architettonico, tecnologico, gestionale, ambientale, sociale, organizzativo, ecc. 
e che in diversi modi si riflette anche sul valore e sulla appetibilità commerciale del bene. 
 
Diversi fattori correlati alla sostenibilità (consumi energetici, CAPEX specifici, ERV, ecc.) 
trovano diretto riscontro nel cash flow dell’investimento, andando ad impattare sui ricavi e 
sui costi; altri aspetti di sostenibilità impattano sul profilo di rischio dell’investimento 
immobiliare e, conseguentemente, vengono riflessi nel processo valutativo all’interno del 
tasso di attualizzazione. 
 
Salvo evidenza contraria nella documentazione che ci verrà da Voi fornita, assumeremo che 
il progetto di sviluppo preveda la realizzazione di immobili in linea con i migliori standard 
di mercato attuali, anche dal punto di vista della sostenibilità e dei parametri ESG. 
 
 
 
CONTENUTI DELL’ELABORATO PERITALE 
 
Il Report di Stima, in lingua italiana, sarà strutturato come segue: 

– un executive summary, nel quale esporremo l’oggetto della valutazione, i criteri 
adottati, le assumptions ed i limiti di indagine e le conclusioni di valore; 

– una relazione descrittiva che evidenzierà localizzazione, caratteristiche, consistenze 
edilizie, elementi di identificazione, situazione di utilizzo, mercato di riferimento e 
sviluppo della stima; 

– gli allegati cartografici, planimetrici e fotografici. 
 
L’elaborato Vi sarà presentato in forma di bozza, onde consentirVi di verificare quanto in 
esso contenuto; in seguito, verrà emessa la Relazione di Stima definitiva. 
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DOCUMENTAZIONE E ASSISTENZA RICHIESTA 
 
A titolo indicativo e non esaustivo la principale documentazione necessaria sarà la 
seguente: 

 Planimetrie (se aggiornate rispetto all’ultima stima) 

 Documentazione catastale (se aggiornata rispetto all’ultima stima) 

 Costi a carico della proprietà (IMU, Assicurazione, Property) 

 Attestati di Prestazione Energetica (APE) 

 Eventuali certificazioni secondo protocolli di sostenibilità (green buildings) 

 Migliorie apportate all’immobile dalla proprietà e dall’inquilino negli ultimi anni (a 
partire dal 2022 – data nostra ultima stima) 

 
Ulteriore documentazione potrà rendersi necessaria in fase di impostazione e svolgimento 
del lavoro. 
 
 
TEMPI DI ESECUZIONE 
 
Le nostre conclusioni Vi verranno sottoposte entro 10/15 giorni lavorativi, a partire dal 
conferimento dell’incarico e dalla consegna della documentazione richiesta, fatte salve le 
cause di ritardo non imputabili alla nostra volontà. La relazione finale seguirà a breve 
distanza di tempo. 
 
 
ONORARI E SPESE 
 
Il nostro onorario per eseguire la valutazione in oggetto, secondo le modalità ed il piano di 
lavoro in precedenza illustrati, ammonta a: 

€ 2.900,00 (euro due mila novecento/00) + IVA 
 
Le spese dell’asseverazione, qualora richiesta, vengono forfetizzate in Euro 600,00 
(seicento/00) a cui andranno sommati a consuntivo i costi dei bolli. 
 
Nel caso il Cliente richieda che l’onorario venga fatturato, in tutto od in parte, ad altra 
Società da esso indicata, il Cliente resterà comunque responsabile nei confronti di PRAXI 
dell’effettivo pagamento dell’intero corrispettivo pattuito, entro le scadenze indicate nella 
presente offerta. 
 
 
CONDIZIONI DI FATTURAZIONE E MODALITA' DI PAGAMENTO 
 
L’intero onorario sarà fatturato alla consegna degli elaborati finali di stima con pagamento 
a 30 gg. d.f. a mezzo bonifico bancario. 
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VALIDITA’ DELL’OFFERTA 
 
La validità della presente offerta è estesa a 20 (venti) giorni dalla data della presente. 
 
 
RISERVATEZZA 
 
Come normale nella nostra attività professionale, Vi dichiariamo che manterremo la 
massima riservatezza su tutte le informazioni ed i dati che raccoglieremo o di cui verremo 
a conoscenza durante lo svolgimento del lavoro. 
 
 
CONFLITTO DI INTERESSI 
 
Vi dichiariamo che PRAXI non si trova in condizioni di conflitto di interessi rispetto al 
patrimonio immobiliare oggetto della presente offerta. 
 
Sarà nostra cura darVi tempestiva informazione, qualora dovessero insorgere nel corso del 
lavoro situazioni tali da compromettere, anche solo potenzialmente, la nostra indipendenza 
di giudizio professionale. 
 
Vi dichiariamo che PRAXI nel passato non ha avuto coinvolgimenti sostanziali con l’oggetto 
di valutazione. 
   
 
UTILIZZO DELLA RELAZIONE DI STIMA 
 
I risultati del lavoro che PRAXI svolgerà su incarico del Cliente, nei termini e secondo le 
modalità indicate nella presente offerta, saranno di esclusiva proprietà del Cliente, che avrà 
facoltà di mostrare la Relazione di Stima ai suoi consulenti e a Soggetti Terzi che abbiano 
il diritto, la necessità o comunque un ragionevole motivo di interesse a conoscerne i 
contenuti. 
 
Ciò nonostante, la nostra Stima verrà elaborata e redatta unicamente per la finalità che 
sarà specificata ed eventualmente precisata nella Relazione di Stima; ogni altro utilizzo 
della Stima è da considerare improprio, ed in ogni caso PRAXI non avrà alcuna 
responsabilità professionale nei confronti di Soggetti diversi dal Committente del presente 
incarico, se non per quanto previsto dalle Leggi e Normative in materia. 
In conformità a quanto previsto dal Red Book, qualora il Cliente desideri divulgare o fare 
esplicito riferimento alla nostra relazione di valutazione in documenti da divulgare al 
pubblico, contenuto e modalità di tale comunicazione dovranno essere concordati con 
PRAXI. In caso contrario, ci riserviamo il diritto di attuare qualsiasi azione a tutela della 
nostra reputazione professionale, nonché di rettificare eventuali dati e informazioni non 
corretti, non completi o non esaustivi circa i contenuti e le conclusioni della nostra 
valutazione. 
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COPERTURA ASSICURATIVA  
 
PRAXI dichiara di essere in possesso di copertura assicurativa per le responsabilità 
professionali, stipulata presso le primarie Compagnie Assicurative Arch Insurance e VHV 
Allgemeine Versicherung AG, il massimale annuo è 20 milioni di euro, con massimo di 
10 milioni per singolo sinistro. PRAXI si impegna a mantenere in essere tale copertura 
assicurativa per tutto il periodo di svolgimento dell’incarico in oggetto. 
 
 
PROCEDURA DI VERIFICA E GESTIONE DELLE CONTESTAZIONI 
 
In caso di contestazione rivolta a PRAXI dal Cliente in merito a presunti errori o incongruità 
contenuti nella valutazione, è disponibile su richiesta una copia del documento che 
definisce la procedura di verifica e di gestione delle contestazioni relative alle stime 
effettuate.  
 
 
CONCLUSIONI 
 
Il presente preventivo rappresenta una proposta elaborata con la massima cura 
nell'interpretare le Vostre esigenze; restiamo comunque a disposizione per esaminare 
eventuali diverse imposta-zioni che si ritenesse opportuno suggerire ed eventuali rilievi di 
carattere tecnico/ economico. Qualora decideste di affidarci l'incarico in oggetto, Vi 
preghiamo di trasmetterci una Vostra conferma d'ordine.  
 
RingraziandoVi per avere interpellato la nostra Società, ci è gradita l'occasione per porgere 
i migliori saluti. 
 

  PRAXI S.p.A. 
  Un Amministratore 

  Daniele Gurioli 
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ACCETTAZIONE 
 
Qualora decideste di affidarci l'incarico in oggetto, Vi preghiamo di trasmetterci una Vostra 
conferma d'ordine, secondo una tra le seguenti modalità: 

 ritornandoci una copia cartacea della presente offerta, da Voi firmata per 
accettazione; 

 inviando una email all’indirizzo daniele.gurioli@praxi.praxi, della proposta firmata 
per accettazione 

 
Vi segnaliamo che, per ragioni di procedure amministrative e gestionali, la nostra attività 
estimativa potrà essere avviata solamente a seguito del ricevimento della conferma di 
incarico, secondo le modalità sopra indicate. 

 
 
Per accettazione delle 13 pagine (Ns. Rif. DG 662-2025 del 25 settembre 2025)  
 

 

 
 
Vs/  P.IVA____________________________________ 

C.F.______________________________________ 
Codice Univoco____________________________ 

 
 
Vs/  email invio fattura: ________________________ 
 
 
 
Per informazioni e chiarimenti potete contattare il ns ufficio Amm.vo allo 011/6560 
fatturazione@praxi.praxi 
 
 
 
 

Timbro e Firma 


